
这篇文章指出，BBG的一项调查发现，尽管2023年租金上涨，大多数养老公寓投资者并不期望利润
率得到改善。大多数受访者预计支出将随着租金的提高而增加，且投资者预计活跃成人社区将拥有
最高的稳定入住率。 

养⽼地产投资者认为2023年开⽀将上升，利润率将持平
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尽管过去租⾦的上涨将在2023年⽣效，但⼤多数投资者认为，利润率将在2023年持平甚⾄下降。 

根据商业地产服务公司BBG进⾏的⼀项新调查的结果，投资者还认为，费⽤将继续与租⾦同步上涨。 

BBG在1⽉份⾸次进⾏的关于养⽼⾏业看法的调查中，与不同护理程度养⽼社区的投资者进⾏了交
谈，并向他们提出了关于养⽼⾏业前景的问题。 

所有受访者中，近四分之⼀来⾃资本市场或⾦融中介部门，19%是开发商，16%是经纪⼈或投资者，
14%是机构投资者或私募基⾦，14%是业主或运营商，9%是房地产投资信托基⾦（REIT），其余5%
被归类为“其他”。 

这项调查的⼀个重⼤发现是，受访者对今年的利润率不是特别乐观。 

只有23%的受访者认为2023年的利润率将扩⼤，⽽其余77%的受访者则表⽰，他们预计经营利润率降
低（35%）或经营利润率没有变化（42%）。 

略多于四分之三的受访者表⽰，他们预计未来12个⽉的⽀出将增加3%⾄5%。1
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⼏乎所有的受访者（90%）表⽰，他们预计2023年所有物业类型（不包括专业护理）的租⾦增长在
1%⾄5%之间。 

BBG董事总经理R.J. DeBee告诉《养⽼⾏业新闻》：“鉴于最近社会保障的增加，5%-10%的租⾦增长
是合理的。” 

2024年在所有养⽼院中，辅助⽣活和记忆护理养⽼社区的租⾦增长预计是最⾼的。⼤约62%的受访
者预计辅助⽣活社区的租⾦增长为5%或更⾼，且有64%的⼈表⽰他们预计记忆护理社区会有类似的
增长。 

调查的受访者表⽰，他们预计活跃成⼈养⽼社区将有最⾼的稳定⼊住率，在91%⾄95%之间。⽽与
其护理程度相反的CCRC和⽣活计划社区的稳定⼊住率则将保持在85%⾄93%之间。 

 

在参与此次⾏业调查的养⽼院投资者中，绝⼤多数受访者认为资本化率在2023年将扩⼤25个基点或
保持不变，并且随着认知⽔平的提⾼，这⼀看法会变得越来越强烈。 

总体⽽⾔，受访者认为资本化率的提⾼将随着认知⽔平的提⾼⽽逐渐增加。约46%的受访者认为活
跃成⼈养⽼院的资本化率会有⼀些增长。相⽐之下，约有56%、63%和63%的受访者表⽰独⽴⽣活、
辅助⽣活及记忆护理养⽼社区的资本化率会提⾼。 

原文链接：  

https://seniorhousingnews.com/2023/03/07/senior-living-investors-see-rising-expenses-flat-margins-ahead-in-2023/ 
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Stoney Creek ⽼年公寓项⽬ 

Grandview 退休养⽼社区是⼀座拥有159个住宅单位的公寓楼，旨在打造设施齐全，服务完善，环境
优美，当地最⾼⽔准的新型养⽼社区。它位于安省 Hamilton 市中⼼位置，邻近 Stoney Creek ⾼尚住
宅区。交通便利，周边配套成熟，购物、餐饮、公园和医院等⼀应俱全。以下是近期项⽬进展快报： 

• 增设的户外标志牌吸引了社区中⽼年⼈的注意，其中许多⼈预约了社区游览以获取有关我
们服务和设施的信息。此外，我们完成了线上和纸质的居民推荐活动、建筑拍摄、线上视
频游览和⾕歌评论活动，以加强社区在⽹络平台上的影响。 

• 直邮活动覆盖了Grandview周围15公⾥范围内的两万户家庭。 此次活动呼吁⼀个特别促销
活动，⿎励客户选择并⼊住他们选定的套房。 
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长享瑞养老地产投资公司是一家专注于养老地产市场的私人房地产投资公司。作为 Suske 资本与朗达资本强强联合的产 
物，长享瑞团队在房地产以及养老地产开发行业积累了总计超过 55 年的专长和经验， 达成的交易总量超过 50 亿加元。  

如果您想了解更多有关长享瑞公司及项目的信息，欢迎访问我们的网站：www.chanceryseniors.com
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